SPEKTRA

SpektraInvest,druzba zainvestiranje,d.o.o.
Tivolska cesta48, 1000 Ljubljana

Mati¢na §t.: 8131481000

ID &t. za DDV: SI120018096

ki jo zastopa: Andela Nikoli¢, direktorica

(v nadaljnjem besedilu: Prodajalec)

in

ime in priimek : | ]
naslov: | ]

EMSO: ]
Davtna &t | ]

(v nadaljnjem besedilu: Kupec)

skleneta naslednjo
PRODAJNO POGODBO
za stanovanje 1739-7025-[ ]
v stanovanjsko poslomem objektu »KOMPLEKS SPEKT RA«
§t.[__]/2021
UGOTOMITVENE DOLOCBE
1. ¢len

Pogodbeni stranki uvodoma ugotavjata:

1) da je Prodajalec vdelezu do celote (do 1/1) lastnik naslednjih nepremicnin:
katastrska ob&ina 1739 ZGORNJASISKA stavba 7025 del stavbe | 1(ID ), po podatkin
GURS stanovanje (neto tlorisna powrsina Jm2, bivalni prostor | Im2 klet | Jm2, odprta
terasa, balkon, loza | Jm2 kise nahajav etaz &t. | ]nanaslow Celovska cesta | ], 1000
Ljubljana (vnadaljevanju: »Stanovanje«);
katastrska ob&ina 1739 ZGORNJASISKA stavba 7025 del stavbe [ 1(ID ), po podatkih GURS
garazno parkirno mesto z uporabno powsino dela stavbe: [ Im2, ki se nahaja v etaz St. 1 (v
nadaljevanju: »Parkirno mesto«);
katastrska ob&ina 1739 ZGORNJASISKA stavba 7025 del stavbe | 1(ID ), po podatkin
GURS garazno parkirno mesto z uporabno powrSino dela stavbe: Im2, ki se nahaja v etaz §t. 1 (v
nadaljevanju: »Parkimo mesto«);
(v nadaljevanju Stanovanje in Parkirni mesti skupaj poimenovano: Nepremi¢nini ali Predmet prodaje);
2) da pri Nepremi¢ninah na dan sklenitve te pogodbe ni wpisanih drugih bremen, prav tako na dan sklenitve te
pogodbe ni vpisanih plomb na navedenih Nepremi€ninah;
3) da seNepremi¢nini nahajata vstanovanjsko poslowem objektu, kiima komercialni naziv»Kompleks Spektra«, ki
stojina nepremicninah 2207/12,2207/13,2207/14,2207/15,2207/16,2207/17,2207/18 in 2207/19, vse k.0. 1739
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ZGORNJA$I$KA (pri ¢emer so vse navedene nepremicnine nastale izizbrisane nepremicnine 2207/10,k.0. 1739
ZGORNJASISKA) in ki obsega Stiri kletne etaZe za parkiranje vozl in koles ter za shrambe, tehni¢ne prostore za
elektro in strojne instalacije in prostore za smeti, v pritli¢ju se nahajajo vecji trgovski prostor, poslowni prostori ter
dva vhoda za stanovalce, dve 21 nadstropnilameli, ki v prvem nadstropju z atriji, otroSkimi igriS¢iin powr$ino za
rekreacijo segajo na streho trgovskega prostora in se v drugem nadstropju povezujeta z atrijem ter se nato kot
samostojna objekta z razi¢nim Stevilom stanovanj v posameznih etaZah pneta do ravne strehe nad zadnjim
nadstropjem (v nadaljevanju: »Kompleks Spekira«);

4) da je Ministrstvo za okolje in prostor RS Prodajalcu kot investitorju izdalo Gradbeno dovoljenje §t. 35105-
107/2018/97,z dne 19.09.2019, ki je postalo pravnomo¢no dne 23.4.2021 za izgradnjo stanovanjsko -poslovnega
Kompleksa SPEKTRA, na vogalu Celovske ceste in Rakuseve ulice v Ljubljani s pripadajoCo prometno in
komunalno infrastrukturo na gradbeni parceli (parc.8t. 2207/10, 2207/9, 1873/10, vse k.0. 1739 Zgornja Siska),
kot spremenjeno z odlo¢bo Ministrstva za okolje in prostor §t. 35105-41/2023-2550-4, z dne 12.7.2023,
pravnomocno dne 18.7.2023, ki sta prilogi Splosnih pogojev prodaje iz 7) toCke tega Clena;

5) daje biloza Kompleks Spekira, v kateri se nahajata Nepremic¢nini, s strani Ministrstva za naravne vire in prostor
izdano Uporabno dowoljenje §t. 35106-33/2023-2560-11 zdne 19.10.2023, pravnomocno dne 25.10.2023;

6) dajeProdajalec dne 22.6.2021 sprejel Splosne pogoje prodaje posameznih delov»Kompleksa Spektra«, v obliki
notarskega zapisa notarke Barbare Andri¢ Velkawvrh, opr. §t. SV- 732/2021 z dne 22.6.2021 in Dodatek $t. 1k
Splosnim Pogojem prodaje, vobliki notarskega zapisa notarke Barbare Andri¢ Velkavrh, opr. §t. SV- 1560/2022 z
dne 24.11.2022 (v nadaljevanju: »SploSni pogoji prodaje«), ki so Priloga 8t. 1 k tej pogodbiin skupajs prilogami
tvorijo sestawni del te pogodbe;

7) daje Prodajalec dne 08.11.2023 vskladu z dolo¢bo 25. ¢lena Splo$nih pogojevprodaje sprejel Akt o oblikovanju
etazne lastnine za Kompleks Spektra, ki predstavja prilogo t. 3 k tej pogodbi (v nadaljevanju: »Akt o oblikovanju
etazne lastnine«);

8) da je Prodajalec za namen prodaje posameznih delov stavbe izdelal skice tlorisov in komercialne prikaz
posameznih delov stavbe, vkljuéno s sliko tlorisa in komercialnim prikazom posameznih delov, ki so predmet
prodaje po tej pogodbiin sta Priloga §t. 2 in sestawni del te pogodbe (v nadaljevanju skupaj: »Komercialni prikaz
predmeta prodaje«), kar je Prodajalec izco€il Kupcu pred sklenitvijo te pogodbe in Kupec na Komercialni prikaz
predmeta prodaje nima pripomb.

OBVESCANJE
2. clen
Pogodbeni stranki sta soglasni, da si vsa obvestila poSiljata na naslove navedene v tej pogodbi, obvestila, ki ne vplivajo
na prenos lastninske pravice na predmetu te pogodbe, ceno ali roke pa po elektronski posti, in sicer na naslednje
naslove:
Elektronsko naslovProdajalca:  info@spekira.si
Elektronski naslov Kupca: ]
PREDMET PRODAJE

3. clen

S predmetno pogodboinv skladu s Splodnimi pogoji prodaje, Prodajalec proda, Kupec pa kupi in prevzame vlast in
posest:
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1) Stanovanje z oznako 1739-7025- ], ki v naravi predstavija stanovanje v [ ] nadstropju Kompleksa
Spektra vizmeri cca. | Im?, kotizhaja iz Predhodnega etaznega nacrta in, ki obsega:
bivalni prostor Im?,
loZa m2
shramba | Im2,
kot je razvidno iz Komercialnega prikaza za predmet prodaje, ki je Priloge $t. 2 k tej pogodbi (v nadaljevanju:
»Stanovanje«);

2) Parkimomestoz oznako 1739-7025-] [vizmericca. | ]m2,ki se nahajav| ]kleti Kompleksa
Spektra kot izhaja iz Predhodnega etaznega nacérta ter Komercialnega prikaza za predmet prodaje, ki je Priloga
§t. 2 k tej pogodbi (v nadaljevanju: Parkirno mesto«);

3) Parkiromestoz oznako 1739-7025| [vizmeri cca. Jm2 kise nahajav | ]kleti Kompleksa
Spektra kot izhaja iz Predhodnega etaznega nacrta ter Komercialnega prikaza za predmet prodaje, ki je Priloga
St. 2 k tej pogodbi (v nadaljevanju: Parkiro mesto);

vse s pripadajoCim solastniskim delezem na splo3nih skupnih delih in napravah Kompleksa Spekira ter pripadajocim
solastniskim delezem na posebnih delih Kompleksa Spektra, kot je to doloeno v Aktu o oblikovanju etazne lastnine.

Morebitne spremembe solastniskih deleZevPredmeta prodaje na vseh skupnih delih, objektih in napravah in posebnih
skupnih delih Kompleksa Spektra v nobenem primeru ne morejo biti raZog za kakrdnekoli jam&evalne, odSkodninske
ali druge zahtevke.

4. clen

Pogodbeni stranki se dogovorita, da ima Predmetprodaje tehnine lastnosti, kotje razvidno iz Komercialnega prikaza
za predmetprodaje, ki je Priloga $t. 2 k tej pogodbi, teriz Popisa tehni¢nih lastnosti stavbe in njenih posameznih deloy,
ki je Priloga 8t. 4 k Splodnim pogojem prodaje, pri Cemer si Prodajalec ob predhodnem obvestilu Kupca pridrzuje
pravico spremeniti tehni¢ne resitve, nacin izvedbe posameznih del ali uporabiti drugacno barvo ali material od
predvidenega v popisu tehniénih lastnosti in njenih posameznih delov, pod pogojem, da to ne vpliva na kvaliteto
Predmeta prodaje, pogodbeno ceno in pogodbene roke.

Kupec si je nepremi¢nino ogledal dne .____.2024, pregledal njene lastnosti in se strinja z nakupom po nacelu
videno-kupljeno, pri emer ne zgubi pravice do grajanja skritih napak, v skladu zZVKSES-om.
PRODAJNA CENA

5. clen

Pogodbeni stranki se dogovorita, da znaSa neto prodajna cena (kupnina) za Predmetprodaje, brez davka na dodano
vrednost, skupaj ]EUR (zbesedo: _100).

Glede na trenutno veljavno davéno stopnjo DDV, zna$a prodajna cena z DDV skupaj za celoten Predmet prodaje:

Prodajna cena: ]EUR
DDV 9,5 % na dan sklenitve te pogodbe: [ ]EUR
Prodajna cenaz DDV: ]EUR
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Prodajna cena iz tega €lena je nespremenljiva. Cena se lahko spremeni, poleg primera iz 3. odstavka 3. Clena te
pogodbe, samo vprimeru spremembe stopnje davka na dodano vrednost, pri ¢emer se uposteva stopnja DDVv skladu
z vsakokratno veljano davéno stopnjo na dan izstavitve raéuna.

ARA IN PLACILA KUPNINE

6. clen

Kupec se zaveze v roku petih delovnih dni po dnew, ko podpiSe prodajno pogodbo, v znamenje, da je ta pogodba

sklenjena, placati aro vvisini 10% prodajne cene zDDV iz 5.Clena te pogodbe v visini [__ 1EUR (z besedo:
1100 ewrov), in sicer neposredno naracun Spektra Investd.o.0., 8t.: SI56 0292 3026 2617 067
sklic na &t.. -2021.

Ara se ne obrestuje.

Tapogodba je sklenjena pod odloznim pogojem, da Kupec v roku iz prvega odstavka tega ¢lena plaéaaroin predloz
Prodajalcu dokazlo o placilu, sicer se Steje, da ta pogodba ni sklenjena.

Ara iz prvega odstavka tega Clena se vsteje vkupnino kot prvi obrok kupnine.

7. ¢clen

Kupec se zavezuje, dabo placal preostali del kupnine v znesku ]EUR zwklju€enim DDV (v nadaljevanju:
»Preostali del kupnine«) najkasneje do roka za izocitev nepremicnine, ki je dolo¢en v 9. ¢lenu te pogodbe. Kupec je
dolZan Preostali del kupnine pla¢ati znakazlom na ban¢ni ratun Spektra Invest d.o0.0., odprt pri banki NLB d.d., &t.
S156 0292 3026 2617 067 sklic na St.. -2021.

Steje se, da je Kupec pravo&asnoizpolnil obveznost placila Preostalega dela kupnine, &e je na dan zapadlosti kupnine
v plailoizprej$njega odstavka, Preostali del kupnine, na nagin kotje doloenvprej$njem odstavku tega ¢lena, prispel
na banéni raCun, in sicer vviini kot je dolo¢eno v prvem odstavku tega ¢lena.

V primeru, ¢e se Kupec odloci, da bo nakup Predmeta prodaje financiral s kreditom pri banki, bo Kupec Prodajalcu
najmanj 5 (pet) delownih dni pred predvidenim notarskim narokom, predmet katerega bo ustanovitev hipoteke na
Predmetu prodaje v zavarovanje kredita banke kupca za poplacilo kupnine po tej pogodbi, izo€il podpisano izavo
banke, s katero bo ta izavila, da je Kupcu odobrila namenski kreditza nakup Predmeta prodaje terda bo nemudoma
po podpisu Sporazuma o zavarovanju denarne terjatve pri izorane m notarju za Kupca pla¢ala vizavi naveden znesek
(financirani znesek) v skladu s prvim odstavkom tega ¢lena. Vtem primeru bo Prodajalec ali vnjegovem imenunotarka
Barbara Andri¢ Velkowrh, notarsko overjeno zemljiSkoknjizno dovolilo za vknjizbo lastninske pravice na Predmetu
prodaje v korist Kupcaizro€il notarju, pri katerem bo razpisan narok za zavarovanje denarne terjatve banke, vse pod
pogojem, da bo Kupec za preostali znesek kupnine, ki ga banka ne bo financirala, dokazal, da je izvedel placilo, v
skladu s prvim odstavkom tega €lena, tako, da bo kupnina pla¢ana v celoti.
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ZAMUDAS PLACILOM KUPNINE
8. ¢len

Ce Kupec zamudi s plailom Preostalegadela kupnine, mora Prodajalcu poleg glavnice pla&ati tudi zakonske zamudne
obresti za ¢as zamude.

Ce Kupec za ve¢ kot en mesec zamuija s plagilom Preostalega dela kupnine, lahko Prodajalec odstopi od te pogodbe,
ne da bi Kupcu dal dodaten rok za plailo kupnine.

Odstop od pogodbe pri¢ne veljati zdnem KupCevega prejema ProdajalCeve iziave o odstopu, ki jo Prodajalec poSlie
na naslov Kupca, naveden vtej pogodbi ali na drug naslovKupca, ki ga je ta pravo¢asno sporo€il Prodajalcu.

Ce Kupec plaga zamujeni obrok kupnine vkljuéno z obrestmi prej oziroma istega dne, ko je prejel Prodajaléevoizavo
0 odstopu, iZiava izgubi prawni u€inek.

IZROCITEVIN PREVZEM PREDMETAPRODAJE
9. ¢len

Prodajalec inKupec se s to pogodbo zavezujeta, da bo Prodajalec Kupcuizo€il, Kupec pa bo od Prodajalca prevzel
Predmetprodaje vsvojo izkljuéno posestnajkasnejedo vse nanacinin pod pogaji, doloéenimi s Splonimi
pogoji prodaje.

Pogodbeni stranki sta soglasni, da se rok za izco€itev po tej pogodbilahko podaljsa v primerih, kotje dolo¢eno v ¢lenu
12 Splo3nih pogojev prodaje.

Pogodbeni stranki se dogovorita, dav primeru, da bi Kupec uveljavjal zadrzanje dela kupnine izrazZlogov navedenih v
1.do 3. odstavku 11. ¢lena Splosnih pogojevprodaje, Kupec ne pride vzamudo zizpolnitvijo obveznosti placila celoine
kupnine, Ce znesek zadrZane kupnine, v istem roku kot je dolo¢en za placilo Preostalega dela kupnine iz prvega
odstavka 7. ¢lena te pogodbe, deponira pri notarki Barbari Andri¢ Velkowrh v korist Prodajalca kot upravi¢enca, z
navodilom, da notarka zadrZani del kupnine prenakaze neposredno na raéun banke NLB d.d., ki je naveden v prvem
odstavku 7. ¢lena, in sicer;

- v primeru zadrZzanja po prvem (1.) odstavku 11. ¢lena SploSnih pogojev prodaje, nemudoma, ko Kupec predl|oZi
notarki pisnoizavo, da je Prodajalec odpravil napake, ugotovjene pri prevzemu Predmeta prodaje, pri éemer je Kupec
dolzan pisno iziavo notarki izco€iti najkasneje v roku petih delovnih dni po tem, ko je Prodajalec napake, ki so razlog
za zadrZanje, odpravil. TakSnoizavo nadomesti tudi Zapisnik o odpravi napak, ki so razlog za zadrzanje, podpisans
strani Kupca in Prodajalca;

- v primeru zadrzanja po drugem (2) odstavku 11. ¢lena Splosnih pogojev prodaje, nemudoma ko Prodajalec izpolni
pogoje za Vknjizbo lastninske pravice na Predmetu prodaje v korist Kupca;

- v primeru zadrzanja po tretiem (3) odstavku 11. ¢lena Splo3nih pogojev prodaje, nemudoma ko Prodajalec izpolni
obveznost iz 21. ¢lena Splo3nih pogojev prodaje.

ZEMLJISKOKNJIZNO DOVOLILO

10. clen
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Prodajalec se zaveZe v skladu s 26. ¢lenom Splodnih pogojevprodaje, v korist Kupca izstaviti zemljiskoknjizno dowvolilo
za Vknjizbo lastninske pravice na nepremicninah iz1. odstavka 1. ¢lena te pogodbe, ki so Predmet prodaje po tej
pogodbi, na katerem je podpis zakonitega zastopnika Prodajalca notarsko overjen, ter izo€iti notarsko overjeno
zemljiSkoknjizno dowolilo v hrambo notarki Barbari Andri¢ Velkowrh, z izrecnim pooblastilom notarki, da notarsko
overjeno zemljiskoknjizno dovolilo izo¢i Kupcu oz poobladéencu Kupca, neposredno potem, ko se ta izkaze s
potrdilom o placilu celotne kupnine (zmanjSane za morebitni upravi€eno zadrzani del kupnine zaradi odprave napak
po prvem odstavku 11. Elenu Splo3nih pogojevprodaje oziromazaradi neizpolnitve Prodajal¢eve obvezn ostiiz tretjega
odstavka 11. ¢lena Splo$nih pogojev prodaje) ali alternativno po tem, ko je notarka s strani predstawnika Prodajalca
obves¢ena, da je Prodajalec prejel na bancniracun naveden v 6. ¢lenu te pogodbe, celotno kupnino (zmanj$ano z
morebitni upraviceno zadrzani del kupnine zaradi odprave napak po prvem odstavku 11. ¢lenu Splo3nih pogojev
prodaje oziroma zaradi neizpolnitve Prodajal¢eve obveznosti iz tretjega odstavka 11. Elena Splosnih pogojevprodaje)
kot je dolo¢ena v5. €lenu te prodajne pogodbe.

STROSKI
11. ¢len
Visaka pogodbena stranka nosi svoje stroske vzvez s sestavo te pogodbe.
Prodajalec nosi stroske notarske overitve podpisa zakonitega zastopnika Prodajalca na ZemljiSkoknjiznem dovoliluza
Predmetprodaje po tej pogodbi ter strodke deponiranjaZemljiSkoknjiznega dowolila pri notarki Barbari Andri¢ Velkowrh

v korist Kupca.

Kupec nosi strodke vknjizbe lastninske pravice na Predmetu prodaje vzemljisko knjigo na svoje ime.

RESEVANJE SPOROV
12. €len
Pogodbeni stranki bosta morebitne medsebojne spore iz te pogodbe resevali na sporazumen nacin. V kolikorto ne bo
mogoce, bo o sporu odlocalo stvarno pristojno sodis¢e po legi nepremicnine, to je vLjubljani.
KONCNE DOLOCBE
13. €len

Spremembe in dopolnitve te pogodbe so mogoce le v pisni obliki. To velja tudi za odstop od te pogodbe.
Za vsa vpraSanja, ki niso urejena s to pogodbo se uporabljajo dolo€ila Splonih pogojev prodaje in ZVKSES.

Tapogodba stopi vveljavo z dnem, ko jo podpieta obe Pogodbeni stranki in ko Kupec placaaroiz6. ¢lena te pogodbe.
Pogodba je sestavijena v treh (3) enakih izvodih, od katerih ob sklenitvi te pogodbe Kupec prejme en (1) izvod in

Prodajalec dva (2) izvoda, od katerega pa je en (1) izvod namenjen za vknjizbo lastninske pravice v korist Kupca, ki
ga bo Prodajalec izo€il Kupcu skupaj zZemljiskoknjiznim dovolilom, kot je to dolo¢eno v 10. ¢lenu te pogodbe.
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Ljubljana,

PRODAJALEC KUPEC

Spektralnvest,druzbazainvestiranje,d.o.o.
(ne uporabljamo Zga)

Andela Nikoli¢, direktorica

PRILOGE:
Priloga §t. 1: Splosni pogoji prodaje, v obliki notarskega zapisa notarke Barbare Andri¢ Velkowrh, opr.
St. SV-732/ 20212z dne 22.6.2021 in Dodatek §t. 1k Splodnim Pogojem prodaje opr. $t.
SV- 1560/2022 zdne 24.11.2022
Priloga st. 2: Komercialni prikaz predmeta prodaje
Priloga §t. 3: Akt o ustanovitvi etame lastnine z dne 8.11.2023 (dostavijen elektronsko)
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